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Hochwertiges Neubauprojekt «Nassacker»
Drei Eigentumswohnungen an zentraler Lage
Nassackerstrasse 11, 5605 Dottikon

bauen « wohnen « leben
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Verkauf und Kontakt

Preisgestaltung

3.5-Zimmerwohnung Erdgeschoss | 95.81 m? CHF 640'000 VERKAUFT
3.5-Zimmerwohnung 1. Obergeschoss | 103.30 m? CHF 620'000 VERKAUFT
3.5-Zimmerwohnung 2. Obergeschoss | 103.71 m? CHF 630’000

Keller / Bastelraum | 20.16 m? CHF 20°000

Carport einfach (2 Stlick) CHF 20'000 VERKAUFT (1 Stk.)
Carport doppelt (1 Stlick) CHF 30'000 VERKAUFT

Bezugstermin

Bezug per 1. August 2021
Kontakt
Beratung Lindenmann Immobilien AG

Stockackerweg 3
5615 Fahrwangen

056 667 90 25

info@lindenmann-immo.ch
www.lindenmann-immo.ch

Haben Sie Fragen zum Projekt oder wiinschen Sie einen unverbindlichen Beratungstermin? Gerne stehen wir Ihnen zur Ver-
fligung und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Freundliche Grisse

Lindenmann Immobilien AG

Die Lindenmann Immobilien AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, Grundbuch-Ausziige, ex-
terne Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentiimerschaft u.a.m. Die Wiedergabe erfolgt
ohne Gewahr. Die Lindenmann Immobilien AG haftet zudem nicht fir die Wiedergabe unkorrekter Informationen bzw. Aussagen Dritter.
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Bautechnisches

Bauprogramm

3.5-Zimmerwohnung Erdgeschoss (WHG 1)

+ Wohnflache 95.81 m?

+ Sitzplatz mit Pergola 14.00 m?

+ Rasenflache 252.00 m?

+ geschlossener Kellerraum 14.93 m2
+ zwei vollwertige Badezimmer

+ Abstellraum mit Waschturm

+ Eingangsbereich mit Garderobe

3.5-Zimmerwohnung 1. Obergeschoss (WHG 2)

+ Wohnflache 103.30 m?

+ Loggia 15.78 m?

+ geschlossener Kellerraum 12.83 m?2
+ zwei vollwertige Badezimmer

+ Abstellraum mit Waschturm

+ Eingangsbereich mit Garderobe

3.5-Zimmerwohnung 2. Obergeschoss (WHG 3)

+ Wohnflache 103.71 m?

+ Loggia 15.78 m?

+ geschlossener Kellerraum 14.93 m?
+ zwei vollwertige Badezimmer

+ Abstellraum mit Waschturm

+ Eingangsbereich mit Garderobe

Keller / Bastelraum (1 Stlck)

+ Nutzflache 20.16 m?
+ geschlossener Keller-/Bastelraum

+ individueller Ausbau maglich

Carport (3 Stlick)

+ mit Stromanschluss fur Elektroauto

Aussenparkplatz (1 Stick)

+ Besucherparkplatz



4 Verkaufsdokumentation Neubauprojekt «Nassacker»

Merkmale
Vorteile
Neubauprojekt «Nassacker» + Ubersichtliche Wohnsituation mit nur drei Wohnungen

+ zentrale Lage im Dorfkern nahe Schulen, OV und Einkauf
+ hochwertige Bauqualitat

+ ansprechende und moderne Architektur

+ cleveres Raumkonzept flir angenehmes Wohngefihl

+ hervorragende Schallschutzeigenschaften

+ tiefe Gebaudebetriebskosten
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Parzellenspezifisches

Allgemeine Informationen
Parzellennummer

Parzellenflache
Bauzone

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS)

+Nr. 1791
+ 508 m?
+ Wohnzone 3/ W3

+ keine Eintragung

Kataster der belasteten
Standorte

Legende:
Bezirksgrenzen

O

Kantonsgrenze

a Aargau

Belastete Standorte (KBS)

Belastet, keine schadlichen oder

lastigen Einwirkungen zu erwarten

Belastet, weder Oberwachungs- noch
= sanierungsbediirftig

Belastet, Untersuchungsbedarftigheit
= noch nicht definiert " "

B Belastet, untersuchungsbedirfti
[ Belastet, obaerwachungsbedortig
B Belastet, sanierungsbedaritig
Gewdssemetz
.
Gemeindegrenzen
O Gemeinde
AV: Parzellennummem
Parzelle
AV: Parzellen
O Parzelie

@ ‘agis

1: 19000 erstell- 24.04.2020

Quelle: Aargauische Geografische Informationssystem
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Gemeinde Dottikon

Aln

7

Die Gemeinde liegt im unteren Bunztal. Das Dorfzentrum
befindet sich zwischen dem westlichen Abhang des Wa-
genrains und der kanalisierten Blinz, die das Dorf von
Slidost nach Nordwest durchquert. Die stdliche Halfte
des Dorfes sowie das weitlaufige Industriegebiet befin-
den sich in der flachen Blinzebene, die bis in die Mitte der
1920er Jahre teilweise sumpfig war und dann trockenge-
legt wurde. Ganz im Stdosten erhebt sich ein bewaldeter
Higel namens «Berg» (525 m . M.), eine der Anhéhen
der Wagenrain-Kette.

Das Dorf ist das Zuhause von 3‘944 Einwohner (Stand
31. Dezember 2019).

Dottikon weist einen Steuerfuss von 102 % vor.

=

In Sachen Bildungswesen verfugt Dottikon Uber funf Kin-
dergarten und zwei Schulhauser, in denen samtliche Stu-
fen der obligatorischen Volksschule (Primarschule, Real-

schule, Sekundarschule, Bezirksschule) unterrichtet wer-
den.

Die nachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet
sich im nahen Wohlen AG.

75

In Lenzburg und Magenwil sind die nachstgelegenen
Autobahnanschlisse der Autobahn Al innert funf Minuten
Fahrzeit erreichbar. Der Bahnhof Dottikon-Dintikon
verbindet die Gemeinde in regelmassigen Frequenzem mit
Lenzburg und Wohlen AG. Ab Lenzburg sind zahlreiche
Verbindungen in alle Teile der Schweiz vorhanden.
Zusatzlich verkehren ab dem

Bahnhof Dottikon-Dintikon Postautos nach Hagglingen
und Wohlen AG (via Villmergen oder Anglikon).

-

Im Zentrum von Dottikon befinden sich ein Coop sowie
Denner Supermarkt, eine Poststelle, eine Backerei sowie
eine Filiale der Raiffeisenbank. Des Weiteren bietet Dotti-
kon diverse Restaurants zum Verweilen und Geniessen.

-

In Dottikon gibt es gemass Betriebszahlung 2008 rund
150 Betriebe mit ca. 1'150 Arbeitsplatzen, davon die
Mehrheit in der Industrie oder im Dienstleistungssektor.
Die meisten Firmen sind kleine und mittlere Unternehmen.
Der grosste und bekannteste Arbeitgeber ist die auf Fein-
chemikalien spezialisierte Dottikon Exclusive Synthesis
AG. Uberregional bekannt ist auch die Baum- und Rosen-
schule Richard Huber AG, die sich auf die Rosenzucht
spezialisiert hat.

b’

Die Dottikon umgebenden Walder und Landwirtschafts-
zonen sind attraktiv fur Sport- und Naturbegeisterte. Die
wunderschone Hallwilerseelandschaft kann zudem innert
wenigen Fahrminuten erreicht werden. Abgerundet wird
das Freizeitangebot durch verschiedenste Vereine sowie
einen Tennis- und Fussballclub, welche gerne neue Mit-
glieder willkommen heissen.
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Lage «Neubauprojekt Nassacker»

Makrostandort

Dottikon ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie liegt im unteren Biinztal und ist die am westlichsten
gelegene Gemeinde des Bezirks Bremgarten.
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Mikrostandort

Quelle: Google Maps

Verkaufsobjekt
Bahnhof
Einkaufsmoglichkeiten
Postfiliale

Bankfiliale

Schulhaus
Gemeindeverwaltung

NOoO b WN
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade Liegenschaft

Massivbauweise mit Aussendammung aus Steinwolle, Fas-
sade mit Abrieb doppelt gestrichen, Geschossdecken aus
Beton, Sonnenschutz mit elektrischen Lamellenstoren aus
Aluminium, Kunststoff-Aluminium-Fenster mit 3-facher-Iso-
liverglasung, Aussentlren einbruchhemmend in isolierten
Aluprofilen und Isolierverglasung 3-fach.

Dach
Flachdach extensiv begriint, Dachabschluss aus Chrom-Ni-
ckel-Stahl.

Ausbau Wohnung

Wande
Feinabrieb gestrichen in allen Raumen, Badezimmer zusatz-
lich mit Keramikplatten im Spritzbereich.

Decken
Generell Weissputz.

Bodenbelage
Hochwertiger Eichenparkett in Wohnzimmer, Essbereich,

Kiche und Schlafzimmern, Keramikplatten in Nasszellen und
Reduit.

Sanitarrdume / Waschen
Duschzimmer: Klosett, Dusche und Lavabo mit Spiegel-
schrank, naturliche Liftung Uber Fenster.

Badezimmer: Klosett, Badewanne und Lavabo mit Spiegel-
schrank, naturliche Liftung Gber Fenster.

Abstellraum: Waschmaschine und Tumbler Marke Siemens,
naturliche Liftung Gber Fenster.

Kuche

Einbaukliche mit Arbeitsinsel, SIEMENS Gerate (Glaskera-
mikherd mit integriertem Dampfabzug, Kihlschrank, Back-
ofen, Combi-Steamer), Glasrickwand bei Kochfeld in
schwarz.

Heizung
Luft-Wasser-Warmepumpe, Warmwasserboiler zentral,
Warmeverteilung Uber Bodenheizung mit Einzelraumregeler

Elektroinstallationen

Einbauspotlichter in Eingangsbereich, Kiiche, Korridor und
Badezimmer, diverse Deckenanschlisse in allen Raumen,
RJ45 Steckdose in Eltern- und Wohnzimmer (restliche Zim-
mer vorbereitet), TV-Dose in allen Zimmern, Tableau mit
Fehlerstromschutzschaltern,

Umgebung

Grosszlgige Loggia mit grossformatigen Platten, elektrische
Vertikalstore, Vorplatz mit Verbundsteinen, zwei frostsichere
Aussenwasserhahnen im Erdgeschoss, Carports mit Elektro-
anschluss vorbereitet, zwei Besucherparkplatze vor Haus-
eingang
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Visualisierung
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Baufortschritt
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ARCHITEKT: MEINRAD MULLER ARCHITEKTUR UND BAULEITUNG AG, NIEDERLENZERSTRASSE 10, 5600 LENZBURG

BAUHERR: LINDENMANN IMMOBILIEN AG, STOCKACKERWEG 3, 5615 FAHRWANGEN
DATUM:

NEUBAU 3-FAM.-HAUS, NASSACKERSTRASSE, 5605 DOTTIKON
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